CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU’ Poc 1ap — Tw do — Hanh Phic
TINH THANH HOA
Sé: /f ? /TB-THADS TP. Thanh Héa, ngay 04 thang 7 nam 2025.
THONG BAO

Vé viéc ban dau gia tai san

Céin cir Diéu 101 Lugt Thi hénh dn déan su;

Caéin cir Quyét dinh s6 11/2021/0DST - KDTM ngay 31 thdang 03 nim 2021 va
Quyét dinh sira chita, b6 sung quyét dinh cong nhdn s théa thudn cia cdc duong
s 56 20/2021/0D-SCBSOP ngay 08 thang 6 nam 2021 cua Toa dn nhdn ddn
thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Hoa;

Can cit Quyét dinh Thi hanh dn theo yéu cau sé 105/0D-CCTHADS ngay 22
thang 6 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh dn ddn sy thanh phé Thanh Hoéa;

Can civ Théng bdo vé viée chuyén giao quyén, nghia vu thi hanh dn s6
1236/TB-CCTHADS ngay 20 thdang 9 nam 2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sw
thamh phé Thanh Hod,

Can cit Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san
gdin lién voi dat s6 04/QP-CCTHADS ngay 22 théng 11 ndm 2024 ciia Chdp hémh
vién Chi cuc Thi hanh an ddn sw thanh phé Thanh Hoa,

Cdn cir Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 04 thang 12 ndm 2024 cia
Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Thanh Héa, tinh Thanh Héa;

Cdn cit- Quyét dinh vé viéc giam gid tai san (Ian 3) s6 25/0D-CCTHADS ngdy
17 théng 6 ndm 2025 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Thanh Héa;

Can cit Théong bdo ddu gid tai san thi hanh dn s6 215/TB-TTDVDG ngéy 30
théng 6 ndm 2025 ciia Trung tam dich vu ddu gid tai san Thanh Héa.

Thi hanh an dan sy tinh Thanh Héa thong bio cho:

Ngudi dwoe thi hanh an: Cong ty C6 phan Thanh Hoa — Séng Pa.

Dia chi: $6 25 Pai Lo Lé Loi, phuong Lam Son, thanh ph Thanh Héa (nay
la phuong Hac Thanh), tinh Thanh Héa.

Dai dién theo phap luat: Ba Vii Thi Ly — Chtre vu: Téng Gidam dbc Cong ty.

Dai di¢n theo uy quyén: Ba Hoang Thi Nguyét, sinh nam 1997.

Pia chi: T6 dan phé 2, Thi trén Nua, huyén Triéu Son, (nay la xa Téan Ninh),
tinh Thanh Hoa.

(Theo Hop dong ty quyén ngay 08/10/2024 giita Cong ty Cb phan Thanh Hoa
— Song PBa va ba Hoang Thi Nguyét).

Ngudi phai thi hanh an: Cong ty C6 phan Pau tu xdy dung va Phat trién ha
tAng Phtc Thanh, dia chi: S5 171 Thanh Théi, phuong Déng Tho, thanh phd Thanh
Hoa (nay la phudong Ham Réng), tinh Thanh Hoa.

Ngudi dai dién theo phap ludt: Ong Cao Son Hoa — Gidm dbc cong ty.

Noi dung thong bao:

Can ct quy dinh cta phap lut vé ban dau gid tai san ké bién, sau khi quyét

dinh giam gia tai san Chap hanh vién tiép tuc ky Hop ddng dich vu du gi4 tai san




v6i Trung tAm dich vu du gia tai san Thanh Hoéa, t& chirc ban du gia tai san cua
Coéng ty CP Pau tu xay dung va Phat trién ha ting Phic Thanh dé dam bao viéc
thuc hién nghia vu thi hanh an, v6i néi dung nhu sau:

1, Tén, dia chi ciia t6 chirc ban ddu gia tai san:

Trung tAm dich vu ddu gia tai san Thanh Hoa, dia chi: Tang 2, Tru s& Hop
khéi cac don vi sy nghiép tinh Thanh Hoa, duong Ly Nam Dé, phuong Dong
Huong, thanh phé Thanh Ho4 (nay la phudng Hac Thanh), tinh Thanh Hoa.

2, Tai san ban diu gia:

2.1. Quyén siv dung dit: Tai thira dat sd 24, to ban dd s6 23.

- Dia chi thira dit: SN 171 dudng Thanh Thai, phuong Déng Tho, thanh phd
Thanh Hoa (nay 1a phuong Ham Réng), tinh Thanh Héa.

- Dién tich: 455,7m2 (Bbn tram ndm muoi lam phay bay mét vudng).

- Hinh thire st dung: (St dung riéng: 455,7m2; st dung chung: Khong m2).

- Muc dich sir dung dit: (Bat &1 357,7m2; Dét vuon: 97,9m2).

- Thoi han st dung dat: Lau dai.

- Nguon gbe sir dung dat Nha nudc cong nhén quyen st dung dit nhu Nha
nudc giao dat khéng thu tién st dung dit.* Nhan quyén st dung dit do chuyén
nhuong quyén st dung dit.

* Ranh gi6i thira dét:

- Phia Bic gidp dudng Thanh Thai;

- Phia Nam giap dat cong;

- Phia Téy giap ngd di chung;

- Phia Péng gidp dét dan cur.

(Gidy chung nhén quyen st dung dit s AC 099214, sb vao s6 cip gidy
ching nhin quyén st dung dit: H02332 BT QSDB/2289 QP-CT do Uy ban nhan
dan thanh phé Thanh Héa cip ngay 28/7/2005 mang tén 6ng Cao Son Hoa va ba
Nguyen Thi Huong Giang - Quyen str dung dét da duoc 6ng Cao Son Hoa va ba
Nguyen Thi Huong Giang gop von cho Cong ty Co phan Pau tu xdy dung va Phat
trién ha ting Phuc Thanh theo Hop déng gop vén bing quyen st dung dat ngay
29/5/2007 d& duoc Vin phong Pang ky quyén sir dung dit thanh phd Thanh Hoéa
xdc nhan ngay 07/6/2007).

2.2. Tai san gin lién trén dat

Theo Glay chung nhan quyén st dung Clat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac
oan lién véi dat s6 BH 065224, sb vao sb cdp GCN: CT 00482 do UBND tinh
Thanh Héa cap ngay ngay 28/12/2011, thi céng trinh xay dung dugc Co quan Nha
nude cong nhan 1a (Hang muc cong trinh: Véan phong lam viéc va nha nghi; Dién
tich xdy dung: 319m2; Dién tich san: 1.790m2; Két cau: Mong da hoc, cot try, dam
giang, tudong x4y gach chi day 22cm; Coéng trinh cdp 2; sb tang 6 ting; Nam xay
dung 2006; Thoi han s¢ hitu dén ngay 29/7/2055).

Hién trang thuc té tai san dau gia gom ( Khach san Hac Trang )

- Cong trinh khach san 09 tang, két chu bé téng cbt thép, mai bing.

(1). Tang him: Gém 01 khu dé xe, 1 phong khach, 1 phong chuc nang + 02 vé
sinh.

(2). Tang 01: Gom 01 sanh 1& tan, 01 khu bép, 1 phong vé sinh riéng.

(3). Tang 02: Gom 01 phong vé sinh, 01 kho, 08 phong nghi;



(4). Tang 03: Gom 01 phong vé sinh, 01 kho, 08 phong nghi;

(5). Tang 04: Gom 01 phong vé sinh, 01 kho, 08 phong nghi;

(6). Tang 05: Gém 01 phong vé sinh, 01 kho, 08 phong nghi.

(7). Tang 06: Gém 02 phong vé sinh, 01 phong hoi trudng 16n.

(8). Témg 07: Gém 02 phong vé sinh, 01 phong hdi truong bé.

(9). Tang 08: Gém 02 phong vé sinh, 01 khu gigt la, 1 phong khach.

+ San tang ham (la tang 1): 326,9m2;

+ San tang 1 + ting 2 + ting 3 + tang 4 + tang 5 (1a tng 2, ting 3, ting 4, tAng
5, tang 6): 1.660.0m2;

+ San tang 6 (1a téng 7): 316.6m2;

+ San tang limg (la tAng 8): 135,1m2.

+ San tang 7 (1a tang 9): 135,1m2.

* (Dién tich xay dung: 326,90m2; Téng dién tich san: 2.573.7m2).

+ Dién tich ban binh trude nha (Khung dam thép, mai tén): 9,25m x14,5m =
134,13 m2.

+ Biéu tuong bé tong ot thép trén mai rong 6,5m, dai 7m, cao 3,5m =
45,5m2.

TAng ham (la tang 1): cao trdn 2,8m; Tir tAng 1, tAng 2, tAng 3, tAng 4, ting 5
(1a tang 2, téng 3, tng 4, téng 5, téng 6) cao trén 3,1m; Téng 6 (la tf;mg 7): cao tran
3,1m; san tang lung (la tang 8) cao tran 3,1m; tang 8 (14 tAng 9) cao tran 3,1m.

+ Két cau:

- Phin méng: Méng coc, dai, ddm, gidng moéng bé tong cbt thép d6 tai chd, db
glang méng 14 16p tudng méng x4y bang gach dic, hé théng bé nudc, bé phdt xay
ngam.

- Phan than va mai: Hé khung c6t, ddm, san va ban thang bo bé téng cbt thép
d6 tai chd, tuong bao che va ngin phong xdy gach chi day 0,22m két hop hop
tuong xay day 0,1 Im.

- Hoan thién: Toan bd tudng, cot, dam va trin duge trat phang bang vira xi
mang cat, ba matit quét son mau déng tran thach cao két hop tran gb va 6p gd bé
mét tudng mot so phong. Boc cot tang ham + tdng 1 bing go cong nghiép +
Aléminum. Nén tdng ham lat d4 Granit kich thude 0,6 x0,6m, nén tir tang 1 dén
ting 8 lat gach Granit kich thude 0,8 x 0,8m + 0, 5 x 0,5m; két hop mot s6 phong
lat g6 cong nghiép. Nén phong vé sinh 14t gach Ceramic tréng truot kich thudce
0,3x0 3m, tudng trong phong v¢ sinh op gach Ceramic kich thude 0,3x0,45m;

lang 1 (sanh 1& tan) lap hé thong diéu hoa am tran (dt dan néng + lanh); 01
qudy bar bang g0 cong nghiép hinh tron, duong kinh 4,2m, hai tang, cao k¢ dudi
I,Im. Tru go ¢ gitta dudng kinh 0,8m, cao 2,2m, xung quanh quay c¢b dinh bang
thanh [nox; 01 (mot) quay 18 tdn bing gbd cong nghiép cao 1,1m, dai 5,6m; c6 01
dén chum I6n va 07 dén chum nho.

+ Phan céu thang: Goém 01 cau thang bd co bac xay bang gach chi, 1at d4, tru
tay vin va lan can cau thang bang Inox va 01 céu thang may tai trong 630 kg, 09
diém dung (Gom 1 may bién ap 30KVA, 01 méy didu khién thang may, 01 toi
thang may).

Lan can Inox trén méi cao 1m, dai 60m; cdu thang Inox trén mai tir ting 8 dén
tum dai 7,5m.

HA




+ Phén cira: Ctra di chinh ctra cudn mé to dién két hop ctra kinh cuong luc,
ctra di théng phong va cira nha vé sinh pand gd, ctra sb khung nhém dinh hinh pa
no kinh.

i Phan dién, nudc va phong chdy chira chay: Hé théng dudng day dié¢n,
duong ong cap thodt nudc, duong ong phong chay chira chdy dugc lip dat ngam
tuong, thiét bi dién thiét bj vé sinh va thiét bi PCCC lap dat hoan thién (Trén mai:
2 tec Inox Toan M§ mdi binh 7000 [;

+ Hién trang: Khach san tir dé 1au khong hoat dong nén da xudng cép.

Phén mong Két cau mong nguyén trang.

Phan nén: Két ciu nén nguyén trang. Nhiéu vi tri gach bi trdy xudc, xudng
cép 16p men gach.

Phan thén: Két chu than nguyén trang. Nhiéu vi tri tuong bi 6 moc bong troc
16p son, mdt s6 vi tri tuong 6p gd, san gd di muc va bong hu hong két céu.

Phéan mai: Ket cau mai nguyén trang. Nhiéu vi tri tran bi 6 mbe, bong troc 16p
son, mot sb vi trf trdn 6p gb da muc va bong hu hong két cau.

Phan khac: Hé théng mdy bom cép nude cho toa nha khéng co, nén mot sé
phong lat go cong nghiép bong troe, 6 moc, xudng cép hu hong, tran thach cao cac
phong & mébe, Céc phin khic da xudng cip va hu hong nghiém trong. Cac hé thong
dién nude da 1au khong con hoat dong.

(Hién trang quyén str dung va tai san gén 1ién trén dét theo Trich do hién trang
khu dét s6 55/TPHT ngay 14/3/2023 ctia Chi nhanh Van phong Pang ky dét dai
thanh phé Thanh Hoéa kém theo).

* Tinh trang phap ly tai séan diu gia:

- Khéch san Hac Tring x4y dung (09 ting) ndm ngoai (Jlay ching nhan
quyén s dung dit da duoc nha nude cong nhén la: 18,4m2. Phan dién tich dat
(18,4m2) da xdy dung Khach san (09 tdng) nam ngoai GCN QSDD da cép va nam
ngoai pham vi anh huéng cta dy 4n Khu d6 thi méi ven Séng Hac, thanh phd
Thanh Hoéa, day la phan dit céng do UBND phuong Déng Tho quan 1y, co thoi
diém st dung tir ndm 2005 dén nay, khong c6 tranh chip, phtl hop quy hoach su
dung dat (dat &) va quy hoach xay dung do thi (d4t 0). Néu Nguoi su dung dat
(Nguoi mua tai san dau gid) la ca nhan phai ty lién hg, dé nghi UBND thanh pho
Thanh Hoéa xem xét glal quyét hop thirc phan dién tich dat tang 1a: 18,4m2 dé duoc
dang ky tai san du gia va thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép ludt.
Néu Ngudi mua tai san dau gia 1a to chirc thi dé nghi S& Tai nguyén va Méi trudng
xem xét hudng din va thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh (Cong van sb
5272/UBND-TNMT ngay 10/8/2024 cua UBND TP. Thanh Hoa).

- P6i véi viée xay dung khach san Hac Tréng tir 6 tang 1én 9 tang: Truong
hop co quan Nha nudc ¢é tham quyén yéu cau thdo do nhiing phan cong trinh xay
dung vuot gidy phép trude khi ding ky quyén so hitu tai san, thi nguoi mua tai san
dau gia phai tu nguyén thio d& va moi chi phi thdo d& do ngudi mua tai san trung
dAu gia chiu (Thong bao sé 262/TB-UBND ngay 27/05/2024 cia UBND thanh phd
Thanh Hoa).

3, Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:



- Thoi gian, dia diém xem tai san: T ngdy 07/7/2025 d&n hét ngay 09/7/2025
— Tai: SN 171 dudng Thanh Thai, phuong Déng Tho, thanh phé Thanh Hoa (nay
la phuong Ham Réng), tinh Thanh Hoéa.

4, Thoi gian, dia diém ban hd so, tlep nhén hé so, déing ky tham gia ddu
gia: Tl ngay 03/7/2025 dén 17 gid 00 phut ngay 29/7/2025 tai: Trung tdm dich vu
dau gia tai san Thanh Hoéa (trong gio hanh chinh).

5, Gia khéi diém, tién mua hd so, tién dat trwée tham gia diu gia:

- Gid khoi diém: 23.422.770.000 ddng (Bang chit: Hai mucoi ba ty, bon trdm
hai muoi hai triéu, béy tram bay muoi nghin dong). Gia trén chua bao gbém: Thué
su dung dat (neu c0), 1€ phi trude ba, cac khoan thué, 18 phi cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dét, quyen s& hitu tai san trén dat, 18 phi cong chung Hop ddng mua
ban tai san tring du gia, cac khoan thué, phi, 1& phi khac (néu c6). Ngudi mua
duoc tai san trang ddu gia phai nop cac khoan thué, phi, 18 phi néu trén. (Tai san
ban dau gia khong phai chiu thué gia tri gia tang).

- Tién mua hé so: 1.000.000 dong/OI hé so (Mét triéu dong)

- Tién ddt trude: 4.000.000.000 ddng/01 hd so (bon 1y dong).

6, Thoi gian, dia dlem, diéu kién, cach thirc ding ky tham gia ddu gla

- Thoi gian ndp tién ddt trude: T Th30 phit ngay 03/7/2025 dén 17 gid 00
phut ngay 29/7/2025.

Nguoi tham gia déu gid ndp tién dat trude vao tai khoan cta Trung tAm dich
vu ddu gid tai san Thanh Hoa s6: 50110002347999 mé tai Ngan hang TMCP Pau
tu va phét trién Viét Nam - Chi nhdnh Thanh Héa (BIDV).

- Déi twong, diéu kién va cdch thire tham gia déu gid: Cé nhan, t6 chue, ho
gia dinh c¢6 du diéu kién va nang lyc déng ky tham gia d4u gia theo ding quy dinh
ctia phap luat; mua ho so, nop ho so, nop tién dat trude theo quy dinh ctia Luét ddu
gid tai san va Thong bao ddu gia tai san; Quy ché cude dau gia tai san cta Trung
tam dich vy déu gia tai san Thanh Hoa thong bdo, niém yet

7, Thoi gian, dia diém t6 chire phién ddu gia: Bat dau 09 glo 00 phut, ngay
01 thang 8 nam 2025 - Tai Hoi truong Trung tAm dich vu du gia tai san Thanh
Hoéa - Tang 2, Tru s& Hop khéi cac don vi sw nghiép tinh Thanh Hoéa, dudng Ly
Nam D&, phuong Pong Huong, thianh ph Thanh Ho4 (nay 1a phudng Hac Thanh),
tinh Thanh Hoa.

8, Hinh thirc diu gla, phuong thirc dau gia budc gia,:

- Hinh thite ddu gia: Dau gia truc tiép bang 161 néi tai cude déu gia.

- Phuwong thire ddu gid: Tra gia 1én.

- Bude gid: 50.000.000 ddng (Ném muoi triéu dong).

- Cdch thite tra gid: Gia tra hop 18 tir gia khoi diém trd 1én & 1an ddu hodc cao
hon gia khéi diém & lan déu tiép theo cong v&i bude gia; Gia tra khong hop 18 (Gia
tra thap hon gia khéi diém & lan dau hoac thip hon gia khoi diém & 14n dAu tiép
theo cdng v6i bude gia; Tra gid sau khi thoi gian tra gid két thuc t&i da 02 phut, tra
gia khong c6 nghia).

(Chi tiét thong tin vé viéc ban ddu gid tai san theo Thong bdo déu gi4 tai san
thi hanh 4n s6 215/TB-TTDVDG ngay 30/6/2025 ctia Trung tdm dich vu d4u gia
tai san Thanh Hoa).




Truge khi mo cude ban dau gid 01 ngay lam vi¢e Cong ty Co phan Pau tu xay
dung va Phét trién ha ting Phuc Thanh c6 quyen nhan lai tai san néu ndp du tién
thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi thuc té, hop 1y da phat sinh tir cudng ché thi
hanh én, t6 chtrc ban déu gia.

Coéng ty Co phé"m Piu tu xay dung va Phat trién ha tng Phtc Thanh co tr ach
nhiém hoan tra phi ton thure té, hop Iy cho nguoi dang ky mua tai san. Muc phi ton
do cac bén thoa thuan; néu khéng thoa thuén dugce thi yéu cau Toa 4n giai quyét.

Chép hanh vién théng bao dé Ngudi duge thi hanh 4n, Ngudi phai thi hanh 4n
duoc biét./.

Noi nhin:

- Buong su;

- Vién KSND KV 1-Thanh Hoa;

- Trang TTBT THADS tinh Thanh Hda;
- Luu: VT, HSTHA.




